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EKSMISJA

Problematyka eksmisji budzi bardzo czesto wiele emocji. Jest to temat bardzo
wazny, zarowno z punktu widzenia najemcy, jak i wynajmujacego lokal mieszkalny.
W ponizszej broszurze przedstawimy najwazniejsze zagadnienia zwigzane

z instytucja eksmisji.

Definicja eksmisji nie wystepuje bezposrednio

w tresci przepisow prawnych i pod tym pojeciem
nalezy rozumie¢ wszelkie czynnosci faktyczne

i prawne, zmierzajace do usuniecia kogo$

z zajmowanego lokalu lub nieruchomosci. Usuniecie
to nastepuje na korzys¢ podmiotu, ktory posiada tytut
prawny do uzytkowania tej nieruchomosci. Podstawa
prawng eksmisji jest przede wszystkim art. 222 § 1
Kodeksu cywilnego (ochrona wtasnosci).

Najczestsza przyczyna eksmisji jest nieregulowanie optat zwigzanych z wynajmem
nieruchomosci. Eksmisja moze jednak nastapic¢ z innych powodow. Naleza do nich m.in.
utrata tytutu prawnego do lokalu (np. wygasniecie lub wypowiedzenie umowy najmu),
uzytkowanie lokalu w sposdb sprzeczny z zawarta umowa, razaco naganne zachowanie
lokatora, stosowanie przemocy przez lokatora wobec osoby zamieszkujacej ten sam lokal,
razace i uporczywe naruszanie obowigzujacego porzadku domowego przez lokatora. Osoba
wynajmujaca moze otrzymac wypowiedzenie umowy najmu rowniez wtedy, kiedy
rozporzadza mieszkaniem bez uzyskania zgody wtasciciela. Chodzi tu zwtaszcza

o podnajmowanie lokum osobom trzecim. Szczegélnym typem eksmisji jest eksmisja

w sprawie o rozwod. Jeden z matzonkdéw moze wnioskowac o eksmisje w sytuacji gdy drugi
z matzonkow swym razaco nagannym postepowaniem uniemozliwia wspolne zamieszkiwanie.
W takiej sytuacji sad moze nakazac jego eksmisje, gdy zadanie drugiego matzonka okaze sie
zasadne.

EKSMISJA i SAD

W wyroku nakazujacym eksmisje sad orzeka
0 uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, albo braku takiego
uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz
dotyczy - biorac pod uwage dotychczasowy
sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegoOlng sytuacje materialng i rodzinna.
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Zgodnie z ustawa o ochronie praw lokatordow istniejg pewne grupy osob, ktore moga zostac
eksmitowane wytacznie przy zapewnieniu lokalu socjalnego. Wsrod nich mozemy wyroznic:
kobiety w ciazy, osoby niepetnosprawne, osoby matoletnie, osoby ubezwtasnowolnione, osoby
obtozenie chore, emerytow lub rencistéw spetniajacych kryteria do otrzymania swiadczenia

Z pomocy spotecznej, osoby posiadajace status bezrobotnego. Eksmisja zostata zawieszona
rowniez w czasie pandemii. Osoby, ktére na podstawie przepisow nie otrzymaty prawa do
skorzystania z lokalu socjalnego przed eksmisja musza mie¢ zapewnione mieszkanie
tymczasowe. Polskie prawo zakazuje ,,eksmisji na bruk”. Wyjatek stanowi eksmisja sprawcy
przemocy w rodzinie.

Postepowanie w sprawie o eksmisje obejmuje trzy etapy - wstepny, sadowy i egzekucyjny.
Pierwszy z nich polega na doreczeniu najemcy pisemnego wezwania do wydania
bezprawnie zajmowanego lokalu. W sytuacji braku reakcji na wezwania osoba, ktéra chce
dokonac¢ eksmisji moze wszczac¢ drugi etap, ktéry ma na celu rozpoczecie postepowania
sagdowego. W ramach tego nalezy ztozy¢ w sadzie powo6dztwo w sprawie oproznienia lokalu.
Po wydaniu wyroku i nadaniu mu klauzuli wykonalnosci rozpoczyna sie etap egzekucyjny,
ktory polega na przeprowadzeniu eksmisji poprzez skierowanie sprawy do komornika.
Komornik w ramach posiadanych uprawnien powinien sprawdzi¢, czy eksmitowanemu
lokatorowi przystuguje tytut prawny do innego lokalu, badz czy otrzymat on sadowne prawo
do lokalu socjalnego. W przypadku stwierdzenia braku takich mozliwosci lokatora,
komornik sktada wniosek do gminy o wskazanie tymczasowego pomieszczenia, celem
umieszczenia w nim osoby eksmitowanej. Egzekucja prowadzona przez komornika bedzie
podjeta w sytuacji wskazania przez organy samorzadu pomieszczenia tymczasowego dla
eksmitowanego.

0 DOWIEDZ SIE WIECEJ! SKORZYSTAJ Z DARMOWEJ
PORADY PRAWNEJ W POWIECIE ILAWSKIM !

() 89 649 08 48 (poniedziatek - piatek: 7.15 - 15.15)
k zapisy-np.ms.gov.pl @ poradnia.prawna@powiat-ilawski.pl
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