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Podstawowe

aspekty prawa wtasnosci

Witasnos¢ jest jednym z najwazniejszych aspektow w naszym porzadku
prawnym. W wymiarze psychologicznym zapewnia poczucie pewnosci
i bezpieczenstwa. Roézne sa przejawy wtasnosci. Myslac o tym stereotypowo,
odnosimy sie przede wszystkim do posiadanych nieruchomosci, rzadziej
ruchomosci. Bez wzgledu na odniesienie do ktérego stosujemy to pojecie,
Zawsze mamy poczucie, ze wigze sie ono z pewna wytacznoscia i szeregiem praw
do danej rzeczy.

W wymiarze prawnym wtasnos$¢ to zdecydowanie jedno z najwazniejszych
konstrukcji prawnych. W duzym uproszczeniu witasnos¢ to prawo ,kogos” do
»Czegos”. Nie ma znaczenia czy dotyczy ono domu, mieszkania, samochodu,

czy mebli. Prawo to jest wielowymiarowe oraz w pewnym zakresie nienaruszalne.

Z prawem wtasnosci mozemy powigzac szereg uprawnien jakie przystuguja wtascicielom.
Uprawnienia te uregulowane sa w kodeksie cywilnym. To wtasnie tam nalezy poszukiwac przepisow
regulujacych powyzsze aspekty.

Prawo wtasnosci daje nam szereg uprawnien zwigzanych z rzeczami. Na wtasnos¢ sktada sie
posiadanie, korzystanie oraz rozporzadzanie rzeczami z wytaczeniem innych osob w granicach
ustanowionych przepisami prawa i zasadami wspotzycia spotecznego.

Przez posiadanie rozumiemy faktyczne wtadanie rzecza, czyli upraszczajac, korzystanie z niej.

Przez uprawnienie do korzystania rozumiemy mozliwos¢ czerpania korzysci z rzeczy, w tym pozytkow.
Te mozemy zobrazowac jako korzystanie z owocow pozyskanych z drzewa, badz dochodow. Dochodami
okreslimy pozytki prawne, wynikajace z zawartych umow. Pozytkami bedzie wiec np. czynsz, ktory

ptaca nam lokatorzy.
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Rozporzadzanie rzecza mozemy najprosciej wyjasni¢ jako mozliwosc przeniesienia wtasnosci na inng
osobe na podstawie umowy sprzedazy, zamiany, darowizny, innego tytutu prawnego, prawo do
zrzeczenia sie wtasnosci lub przekazania na podstawie jakiegokolwiek tytutu prawnego. Oznacza to
rowniez prawo do przekazania wtadania czy czerpania pozytkow z rzeczy, prawo do obciazenia rzeczy
na podstawie umowy obligacyjnej czy obcigzenia ograniczonym prawem rzeczowym (zastaw, hipoteka,

stuzebnos¢, inne).

WARTO PAMIETAC!

Prawo wtasnosci jest prawem rzeczowym.

Oznacza to, ze wtasnos¢ moze dotyczy¢ tylko i wytacznie rzeczy. W swietle
przepisow kodeksu cywilnego rzeczami sa wszystkie przedmioty materialne oraz
zZwierzeta.

Prawo to nie jest jednak nieograniczone. Wtasciciel nie moze ani korzystac z rzeczy, ani tez
nig rozporzadza¢ w sposdb sprzeczny z przepisami ustaw i z zasadami wspotzycia spotecznego.
Chyba najprostszym przyktadem tego typu ograniczenia sa relacje sasiedzkie i popularne zaktdcanie
ciszy nocnej. Wedtug obiegowej opinii we wtasnym mieszkaniu mozemy robi¢ wtasciwie wszystko,
z drugiej jednak strony ograniczajg nas prawa naszych sasiadow do nocnego wypoczynku. Mozemy

wiec zosta¢ ukarani za naruszenie ciszy nocnej.

Wtasciciel i wspotwtasciciel

Wtasciciel i wspotwtasciciel to osoby, do ktorych nalezy wtasnosé. Moze by¢ nimi kazda osoba
zarowno fizyczna, jak i prawna. O ile tatwo nam wyobrazi¢ sobie sytuacje i prawa wtasciciela,
o tyle trudniej jest w przypadku wspotwtasciciela. W tym drugim przypadku wtasnosc tej samej rzeczy
przystuguje niepodzielnie kilku osobom i jest ona realizowana wspdlnie. W praktyce, w przypadku
dokonywania czynnosci prawnej, musimy uzyska¢ zgode wszystkich zainteresowanych. Bedzie to
miato miejsce w przypadku sprzedazy danej rzeczy, jak i mniej znaczacych czynnosci, jak remonty.

Oczywiscie w przypadku wspotwtasnosci nie kazda czynnosci wymaga zgody wszystkich
wspotwtascicieli i warto o tym pamieta¢. Z punktu widzenia mozliwosci dokonania danej czynnosci
istotna jest w takim przypadku jej kwalifikacja do czynnosci zwyktego zarzadu, czynnosci
przekraczajacych zwykty zarzad, a takze do tzw. czynnosci nagtych. W przypadku czynnosci nagtych

taka zgoda nie bedzie wymagana.
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Powiat Wtodawski

Nabycie wtasnosci

Zanim staniemy sie wtascicielami, musimy otrzymac wtasnosc¢. Przepisy prawa przewiduja
rézne sposoby nabycia wtasnosci. Najbardziej oczywistymi i najpopularniejszym jest zakup,
czy uzywajac bardziej profesjonalnego i szerszego okreslenia - przeniesienie wtasnosci na podstawie

umowy cywilnoprawnej. Oprocz umowy kupna-sprzedazy moze by¢ to rowniez darowizna.

Innym sposobem nabycia wtasnosci jest zasiedzenie, przemilczenie (czyli nabycie wtasnosci
rzeczy znalezionej, po ktora nie zgtosit sie wtasciciel), zrzeczenie, nabycie w drodze egzekucji
sadowej, a takze pomieszanie, przetworzenie, potaczenie, odtaczenie od innej rzeczy.
Prawo konstytucyjne i administracyjne wyrdznia rowniez nabycie wtasnosci poprzez nacjonalizacje,

wywtaszczenie. Prawo karne przewiduje przepadek rzeczy lub narzedzi stuzacych do przestepstwa.

W zyciu codziennym najczesciej spotkamy sie z nabyciem
wtasnosci poprzez zawarcie umowy cywilnoprawnej.
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Ochrona wtasnosci

Wtasnosc jako jedno z najwazniejszych i fundamentalnych praw podlega rowniez ochronie.
Chroniona jest zaréwno na gruncie przepisow prawa materialnego, zawartych w kodeksie cywilnym,
jak i w Konstytucji. Z czym w praktyce wiaze sie ochrona wtasnosci? Nieszanowanie lub naruszenie
cudzej wtasnosci moze pociagnac skutki prawne. Wtascicielowi w stosunku do osoby naruszajacej
wtasnosc przystuguje szereg roszczen, a ich rodzaj zalezny jest od rodzaju naruszenia.

W przypadku osob, ktore bezprawnie pozbawiaja wtasciciela wtadzy nad rzecza, moze zostac
wystosowane roszczenie windykacyjne. Polega ono na zadaniu wydania danej rzeczy. Jezeli dana
osoba narusza wtasnos¢ w inny sposob, wtasciciel moze zadac przywrocenia stanu rzeczy zgodnego
Z prawem oraz zaniechania dalszych naruszen. Oprocz tego wtasciciel ma rowniez prawo do roszczenia
uzupetniajacego, czyli wyegzekwowania wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, zwrotu pozytkow

lub naprawienia szkody. Ochrona moze by¢ tez realizowana w drodze ochrony posesoryjnej chronigcej

posiadacza rzeczy przed osobami naruszajacymi posiadanie.
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Publikacja opracowana w ramach dziatan z zakresu edukacji prawnej,
prowadzonych przez Stowarzyszenie Sursum Corda w 2020r.
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System nieodptatnej pomocy prawnej oraz

nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego
dziata w Polsce od 2016 roku i pozwala na dostep do wybranych
ustug prawnych i poradniczych osobom, ktére ze wzgledu na
bariery finansowe maja takie mozliwosci ograniczone.

Zakres i zasady pomocy reguluje ustawa z dnia 5 sierpnia 2015
roku o nieodptatnej pomocy prawnej, nieodptatnym poradnictwie
obywatelskim oraz edukacji prawnej.

Dziatajace w kazdym powiecie punkty nieodptatnej pomocy
od 2020 roku swiadczg dodatkowo nieodptatng mediacje.

Aby skorzysta¢ z darmowej pomocy nalezy sie wczesniej zarejestrowac. Mozesz to zrobic
telefonicznie w starostwie powiatowym lub urzedzie miasta (dotyczy duzych miast, na prawach
powiatu). Numery telefonow znajdziesz na urzedowych stronach internetowych powyzszych
samorzadow. Rejestracja elektroniczna przez strone: NP.MS.GOV.PL

Mozesz liczy¢ na

informacje o stanie prawnym
lub obowiagzkach i uprawnieniach
[ ]
wskazanie sposobow
rozwigzania problemu prawnego
®

sporzadzenie projektu pisma
(z wytaczeniem spraw
w toczacych sie juz
postepowaniach), w tym
o zwolnienie z kosztow sadowych
lub o ustanowienie petnomocnika
[
poinformowanie o kosztach
i ryzyku finansowym
skierowania sprawy do sadu
[
wsparcie w zakresie prowadzone]j
jednoosobowe]j dziatalnosci
gospodarczej, jesli nie zatrudniasz
od roku innych osob
[

nieodptatng mediacje
®

informacje o mozliwosciach innej,
darmowej pomocy

Z NIEODPLATNEJ POMOCY
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Mozesz liczy¢ na

rozpoznanie problemu
i udzielenie porady dostosowanej
do indywidualnej sytuacji,
zwtaszcza
w sprawach zadtuzenia,
mieszkaniowych
oraz zabezpieczenia spotecznego
[
poinformowanie
o przystugujacych uprawnieniach
lub cigzacych obowiazkach
[
wsparcie w samodzielnym
rozwiazywaniu problemu,
np.poprzez sporzadzenie
planu wyjscia z trudnej sytuacji
oraz udzielenie pomocy
w jego realizacji
L
skierowanie do odpowiednich
instytucji lub placowek
nieodptatnej pomocy
[ ]

nieodptatng mediacje

MEDIACJA

Mozesz liczy¢ na

poinformowanie o mozliwosciach
i korzysciach polubownych metod
rozwigzywania sporow
L ]
przygotowanie projektu umowy
o mediacje lub wniosku
o przeprowadzenie mediacji
L ]
przygotowanie projektu wniosku o
przeprowadzenie mediacji
w sprawie karnej
®
przeprowadzenie mediacji
[ ]

udzielenie pomocy
w sporzadzeniu do sadu
whniosku o zatwierdzenie ugody
zawartej przed mediatorem

MEDIACJA
jest dobrowolna,
nieformalna i poufna,
a mediator
jest osoba bezstronng

Z nieodptatnej pomocy skorzystac moze KAZDA OSOBA FIZYCZNA,
PO ZLOZENIU OSWIADCZENIA, ze nie jest w stanie ponies¢ kosztow
odptatnej pomocy prawnej. Obowiazuje rejestracja na porady.

Pomoc jest udzielana co do zasady podczas osobistej wizyty w punkcie.

Osoby ze znaczna niepetnosprawnoscia moga liczy¢ na pomoc zdalna,
w domu lub przy uzyciu srodkow wspomagajacych komunikacje.

www.DarmowaPomocPrawna.ms.gov.pl



